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e \JUNTAMENT CARTA

PROPOSTA DE BATLIA

Expedient 2024/3186. Acord complementari a I’Acord d’aprovacié provisional, adoptat al
ple ordinari de 24 de novembre de 2025, de la Modificacié puntual niimero 6 de les Normes
subsidiaries de planejament d’Arta per a incorporar mesures relacionades amb P’estalvi
d’aigua.

El planejament urbanistic d’Arta esta constituit per les Normes Subsidiaries, aprovades per la
Comissi6 Insular d’Urbanisme de Mallorca (CIUM) el 28 de maig de 2010, amb les seves
successives modificacions.

La modificacié6 nimero 6 d’aquestes normes, que a dia d’avui es troba en tramit d’aprovacid
definitiva al Consell Insular de Mallorca, pretén continuar la linia d’actuacidé iniciada amb la
suspensio de llicéncies acordada pel Ple en data 17 de juny de 2024 i la introduccié de mesures
per a la gestio i estalvi d’aigua al planejament general d’ Arta.

Tal i com es recull a la documentacid presentada, es preveu realitzar canvis en normatives
especifiques relacionades amb el cicle de ’aigua, per aconseguir reduir el consum d’aigua,
incrementar-ne la reutilitzacid i millorar la infiltracié al sol, regular restrictivament la possibilitat
de construccié de piscines, dimensions i ubicacié d’aquestes; incrementar la permeabilitat del sol i
millorar la infiltracié d’aigua en el terreny, tant en parcel-les urbanes com en vials i camins; reduir
les arees d’enjardinament d’alt requeriment hidric i fomentar 1’adaptacio dels jardins a les
especies propies i de baix requeriment hidric 1 condicionar els desenvolupaments urbanistics a les
perdues de les xarxes d’abastiment.

També es pretén adaptar la normativa urbanistica municipal a les determinacions recollides a les
diferents normatives i instruments de planejament territorial i sectorial en matéria d’aigiies, aixi
com a la dinamica mediambiental i climatica actual.

El Ple de I’Ajuntament d’Arta a la sessié ordinaria de dia 24 de febrer de 2025, va adoptar, per
majoria absoluta, 1’acord d’aprovaci6 inicial de la Modificacié puntual niimero 6 de les Normes
Subsidiaries de planejament del terme municipal d’Arta que té per objecte la incorporacié de
mesures relacionades amb ’estalvi d’aigua.

En aquesta proposta, s’establien, entre d’altres modificacions, a l’article 154. Arta Casc antic
(AR-CA), a larticle 155. Arta Intensiva (AR-INT) i a Darticle 159. Colonia de Sant Pere
Intensiva (CO-INT) el parametre de superficie permeable i enjardinada de la segiient manera:

Superficie minima permeable 10% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada --
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Aixi mateix, s’aprova la continuacid de la tramitacid de 1’expedient amb [’obertura del
corresponent termini d’informacié publica per a la presentacié d’al-legacions 1 la sol-licitud dels
informes pertinents.

Com a resultat d’aquest tramit d’informacio publica i de la consideracio dels informes sectorials
rebut, es conforma la documentacié técnica amb les modificacions que es detallaren a la mateixa i
que va ser objecte d’aprovacid provisional mitjancant I’acord del ple de la Corporacié municipal,
aprovat per majoria absoluta, en sessi6 de dia 24 de novembre de 2025.

En el BOIB numero 22 de gener de 2026 es publica el repetit acord amb 1’advertiment
corresponent sobre la prorroga de la suspensio de l'atorgament de llicéncies, autoritzacions i la
possibilitat de presentar comunicacions prévies urbanistiques en la totalitat del terme municipal
d'Arta, en vigor fins a la data de l'aprovacio definitiva de la modificacié pel Consell Insular de
Mallorca o bé per un maxim d'un any si aquesta ¢s anterior.

acor aprovacio provisional es notifica personalment a cada una de les persones que havien
L’ dd’ 1 tifi 1 t d de 1 hi
presentat al-legacions en el tramit d’informacié publica.

Finalment, s’han diligenciat 1 remes al Consell Insular de Mallorca tota la documentacid del
projecte de modificacié puntual nimero 6 juntament amb 1’expedient administratiu diligenciat, tot
complimentant-se els requeriments efectuats per a I’esmena de deficiéncies de la presentacié de la
documentacio.

En aquests moments, s’esta tramitant, per part del Consell Insular de Mallorca 1’aprovacid
definitiva d’aquesta Modificacié puntual nimero 6.

Tal 1 com s’exposa a la Memoria justificativa redactada pel GAAT amb la col-laboracio del
Departament d’urbanisme 1 Activitats, amb data de signatura de 15 de juliol de 2026, que s’ha
incorporat a I’expedient municipal i de conformitat amb els informes técnic i juridic i de secretaria
emesos, I’aprovacié complementaria de 1’aprovacio provisional de la Modificaci6é puntual nimero
6 que es vol dur a terme té com a objecte recuperar la redaccié aprovada a I’acord d’aprovacio
inicial (ple de 24 de febrer de 2025) pel que fa a un aspecte concret de la normativa aprovada
inicialment.

Me¢s especificament, es tracta de la regulacié prevista per al sol no ocupat per I’edificacio i la
superficie minima permeable a les zonificacions del sol urba que tot seguit s’enumeren amb el seu
corresponent article de la normativa:

Article 154. Arta casc antic (AR-CA).

Article 155. Arta intensiva (AR-INT).

Atrticle 159. Colonia intensiva (CO-INT).
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Tot aixo en relacié a I’article 33.3 de la Normativa de les NS que defineix d’aquesta manera la
superficie minima permeable:

“3. La superficie minima permeable €s aquell percentatge aplicat sobre la superficie total de la
parcel-la que ha de presentar una pavimentacié que permeti la infiltracié de 1’aigua al subsol.
Aquestes zones poden pavimentar se amb materials tipus graves, sauld, escorces naturals,
paviments prefabricats drenants, entarimats de fusta, entre d’altres, sempre que es garanteixi una
permeabilitat efectiva del sol.”

Allo que es fa, a I’acord d’aprovacid inicial, per a les zonificacions citades AR-CA, AR-INT i
CO-INT, que es regulen als articles 154, 155 1 159 respectivament, és establir, una superficie
minima permeable per a cada zonificacio del 10%, que vinculada al reproduit article 33, s’aplica
sobre la superficie total de la parcel-la.

Doncs bé, en el tramit d’emissio d’informes, posterior a 1’aprovacié inicial, la Comissio Insular
d’Ordenacid del Territori i Urbanisme, en sessid de dia 25 d’abril de 2025, prengué 1’acord de:

“emetre informe favorable de conformitat amb les consideracions que duu a terme [’informe de
dia 11 d’abril de 2025 emes pels Serveis Tecnics d’Urbanisme del Departament de Territori,
Mobilitat i Infraestructures.”

En aquest informe técnic de dia 11 d’abril de 2025 s’indica el segiient en la part que ara aqui ens
ocupa (la negreta és nostra):

“(..)
C. PERMEABILITAT I ENJARDINAMENTS

L’article 33, relatiu al «sol no ocupat per [’edificacio i superficie minima enjardinaday, defineix
actualment aquesta com una superficie amb la qualitat de ser permeable. Es proposa una nova
redaccio on es concreten els paviments considerats permeables, es diferencia entre superficie
permeable i enjardinada, i s’estableixen els minims de cada una d’elles en les diferents
qualificacions del sol urba, dins les taules de zonificacio. Es canvia aixi mateix el nom de [’article
per «sol no ocupat per ’edificacio i superficie minima permeable i enjardinaday.

()

Per ultim, en relacio als valors establerts per als minims de permeabilitat de cada zonificacio
(articles 154 a 175), s’observa que aquests son sempre igual o més restrictius que els valors
originals amb [’excepcio de la qualificacio turistica del nucli de S’Estanyol, de codi ES-TUR
(article 167), on es modifica [’exigencia de la permeabilitat de tota la superficie no ocupada per
Uedificacio a un 50% de superficie minima permeable. Cal justificar aquesta disminucio.
S’observa aixi mateix que els minims de permeabilitat corresponents a les zonificacions AR-
CA, AR-INT i CO-INT no estan d’acord amb les reserves minimes de la D. Trans. 11a. del



£ JUNTAMENT dARTA

PTIM.”

Arrel d’aquest informe técnic, i, més concretament, de I’afirmacié que els minims de
permeabilitat d’aquestes tres zonificacions no estan d’acord amb les reserves minimes de la
disposicio transitoria 11a del PTIM, s’interpreta per part dels redactors de la Modificacio puntual i
els tecnics municipals la necessitat d’esmenar les previsions aprovades inicialment.

Amb I’unica intencié de donar compliment a aquest informe en tant que s’interpreta la necessitat
d’ajustar-se als minims determinats en el PTIM, s’opta per establir per a aquestes tres
zonificacions un minim del 15% de la totalitat de la parcel-la de superficie permeable per a
parcel-les menors de 400 metres i del 25% per a la resta de parcel-les.

Aquesta previsié s’ha de connectar amb la regulacio establerta a 1’article 33 que en el seu apartat
defineix la superficie minima permeable com:

“aquell percentatge aplicat sobre la superficie total de la parcel-la que ha de presentar una
pavimentacio que permeti la infiltracié de 1’aigua al subsol. (...)”

No obstant I’anterior, cal remarcar quin és el contingut de 1’esmentada disposicio transitoria 11
del PTIM:

“Disposicio transitoria onzena - Reduccio de I'impacte ambiental i paisatgistic en sol urba (AP).

En tant el planejament urbanistic no s'adapti al que es disposa en aquest Pla, i d'acord amb els
criteris expressats en l'apartat 4 de la norma 42, per a la reduccid de l'impacte ambiental i
paisatgistic produit per l'alteracié de la topografia o la cobertura vegetal de l'espai lliure de
parcel-les de sol urba o urbanitzable residencial, turistic, dotacional o de serveis, s'atendra els
criteris segiients:

1) S'haura de reservar un percentatge minim d'espai lliure amb sol permeable, preferentment
enjardinat, del 15% per a parcel-les de superficie inferior a 400 m? i del 25% per a la resta de
parcel-les.

2) En tipologies edificatories aillades, en terrenys amb pendent major o igual al 50%, s'ha de
mantenir un minim del 50% del terreny no ocupable per I'edificacid inalterat, amb la topografia i
vegetacio en estat natural.”

D’aquesta manera allo que determina el PTIM és uns percentatges minims del 15 % 1 del 25%
sobre 1’espai lliure de la parcel-la no ocupable (no del total de la parcel-1a).

S’ha d’afegir tamb¢ 1’aclariment de la DT11* PTIM que consta a 1’Acord del ple del Consell
Insular de dia 10 d'abril de 2025, relatiu a l'aprovacio definitiva de la Instruccido Técnica IT-



£ JUNTAMENT dARTA

PTIM-04/2024, per a la presa en consideracio de determinades prescripcions en matéria de costes
i de correccid d'errades materials detectades a la MD3PTIM.

En aquest document, s’incorpora una nova redaccidé de ’apartat 1 de la Disposici6 transitoria
onzena, que queda amb el contingut segiient:

«1) S'haura de reservar un percentatge minim d'espai no ocupable per I’edificacio amb sol
permeable, preferentment enjardinat, del 15% per a parcel-les de superficie inferior a 400 m? i del
25% per a la resta de parcel-les.»

De I’aplicacio d’aquests percentatges sobre parcel-les ubicades en les zonificacions AR-CA, AR-
INT i CO-INT, que tenen cada una d’elles una ocupacié maxima del 70% per als casos generals i
del 80% per a parcel-les en cantonada, en resulten uns percentatges d’entre el 3% 1 el 7,5% de
superficie permeable aplicats sobre la totalitat de la parcel-la.

Aquest resultat posa de relleu que la regulacié proposada i aprovada inicialment per I’ Ajuntament
d’Arta, en el ple de dia 24 de febrer de 2025, si que complia les determinacions del PTIM, essent
la voluntat municipal manifestada i aprovada per I’esmentat acord del ple.

A aquest fet s’ha d’afegir que ’aplicaci6 material de la proposta aprovada provisionalment pel
ple, a resultes dels canvis operats arrel de 1’informe del CIM, condueix a una distorsio a la
practica que comporta un efecte no volgut de dificultar en desmesura la materialitzacio del
parametre d’ocupaci6 de la parcel-la per I’edificacio.

D’acord amb tot el que s’ha exposat, hem de concloure que I’aprovacioé d’un acord complementari
a ’aprovacio provisional amb 1’objecte que s ha detallat es justifica pels segiients punts:

La regulacio aprovada inicialment si que s’ajustava a les determinacions del PTIM tota vegada
que incrementa les seves previsions en tots els casos pel que fa a la superficie permeable.

Aquesta regulacié aprovada inicialment respon a la solucié consensuada pels grups municipals
que conformaren una majoria que I’aprova en el ple de I’ Ajuntament.

La repetida regulacio inicial no comporta una distorsido en el sentit apuntat de limitar amb

desmesura el parametre d’ocupacié de la parcel-la.

A més, la recuperaci6 d’aquesta regulacido aprovada inicialment permet aplicar de manera

uniforme el parametre de superficie permeable a totes les zonificacions partint sempre de la
superficie total de la parcel-la.

D’aquesta manera, i sempre per recuperar la redaccidé de 1’aprovacié inicial, es proposa que a
I’article 154. Arta Casc antic (AR-CA), a ’article 155. Arta Intensiva (AR-INT) i a Iarticle 159.



£ JUNTAMENT dARTA

Colonia de Sant Pere Intensiva (CO-INT) el parametre de superficie permeable i enjardinada sigui
de la segilient manera:

Superficie minima permeable 10% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada --

S’ha emés els informes técnic i juridic favorable del Departament d’Urbanisme i Activitats i el
preceptiu informe de secretaria favorable que consten a 1’expedient.

Per tot plegat,

ES PROPOSA:

1. Aprovar I’Acord complementari a 1’Acord d’aprovacio provisional, adoptada pel ple de la
Corporacié municipal en sessio ordinaria de 24 de novembre de 2025, sobre la Modificacio
puntual 6a de les Normes subsidiaries de planejament del terme municipal d’Arta per a incorporar
de mesures relacionades amb 1’estalvi d’aigua, tot aix0 d’acord amb la documentaci6 técnica,
redactada pel GAAT amb la col-laboracié dels técnics municipals, i de conformitat amb I’informe
técnic 1 juridic emes pel departament d’Urbanisme 1 Activitats 1 amb 'informe de la secretaria
municipal, amb el contingut segiient:

Es recupera la redaccio original, aprovada pel ple de I’Ajuntament d’Arta en sessidé de 24 de
febrer de 2025, de la regulaci6 prevista per al sol no ocupat per I’edificacio i la superficie minima
permeable i1 enjardinada a les zonificacions del sol urba que tot seguit s’enumeren amb el seu
corresponent article de la normativa:

Article 154. Arta casc antic (AR-CA).
Article 155. Arta intensiva (AR-INT) .
Article 159. Colonia intensiva (CO-INT).

La redaccid que s’aprova per al parametre de superficie permeable i enjardinada a 1’article 154.
Arta Casc antic (AR-CA), a I’article 155. Arta Intensiva (AR-INT) i a I’article 159. Colonia de
Sant Pere Intensiva (CO-INT), és la segiient:

Superficie minima permeable 10% Veure art. 33.
Superficie minima enjardinada --

2. Publicar el present Acord en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, aixi com, amb tota la
documentacid, a la seu electronica de 1’Ajuntament d’Arta. Aquesta publicacid no comporta
canvis en els efectes de la prorroga, assolida amb la publicacio de 1’acord d’aprovacio provisional
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(BOIB nim. nimero 22 de gener de 2026 ), de la suspensié d’atorgament d’autoritzacions i
llicéncies i la possibilitat de presentar comunicacions prévies en la totalitat del terme municipal de
conformitat amb la previsi6 de I’article 51.2 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme
de les Illes Balears.

3. Remetre al Consell Insular de Mallorca les certificacions completes d’aquest Acord
complementari a I’aprovacio provisional i de I’expedient administratiu perqué ho incorpori a
I’expedient del Departament de Territori Mobilitat i Infraestructures per a la tramitacid i
I’aprovacié definitiva de la Modificacio puntual nimero 6 de les Normes Subsidiaries d’Arta per a
la incorporacié de mesures relacionades amb 1’estalvi d’aigua.

Arta, a data de signatura electronica.
El batle

Manuel Galan Massanet



