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Previa aprovacio del dictamen corresponent per la Comissié informativa general, en sessi6é de 17 de
febrer de 2024, el Ple de I'Ajuntament d’Arta, a la sessié ordinaria de dia 24 de febrer de 2025, va
adoptar, per majoria absoluta, I'acord d'aprovacio inicial de la Modificacié puntual nimero 6 de les
Normes Subsidiaries de planejament del terme municipal d’Arta que té per objecte la incorporacié de
mesures relacionades amb l'estalvi d’aigua. Aixi mateix, s'aprova la continuacié de la tramitacié de
I'expedient amb I'obertura del corresponent termini d'informacié publica d’almenys 30 dies habils i la
sol-licitud dels informes pertinents.

Tot aix0 d’acord amb la proposta redactada per I'empresa Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial SL
(GAAT SL) amb data de signatura 22 de gener de 2025. La documentacio técnica estigué formada
per:

1. Document per aprovacio inicial
l. Memoria
l. Estudis economics
Il. Normativa

2. Informe técnic de no subjeccié a avaluacié ambiental

En data 7 de marg de 2025 el batle d'Arta signa I'edicte per a la publicacié de I'acord esmentat
d’aprovaci¢ inicial de la Modificacié puntual 6a tot indicant que es sotmetia a informacié publica per
un periode de quaranta-cinc dies la documentacié corresponent a la modificacié del planejament
aprovada inicialment.

Aixi mateix, d'acord amb el que disposa l'article 51 de la Llei 12/2017 d’Urbanisme de les llles Balears,
la resolucié d'aprovacio inicial de la Modificacié puntual num. 6 de les NNSS d'Arta implica la
suspensioé de la concessio de les llicéncies urbanistiques i la possibilitat de presentar comunicacions
previes als ambits en que les noves determinacions suposessin una modificacié del regim urbanistic.

Es sollicita informe a les administracions amb competéncies afectades segiients:
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Servei d'estudis i planificacié de la Direccié General de Recursos Hidrics; rebut: 21/03/2025.
Serveis Tecnics d’Urbanisme del Consell Insular de Mallorca; rebut: 11/04/2025.

Servei d'assessorament ambiental de la Direccié General d’Harmonitzacio Urbanistica i
Avaluacié Ambiental; rebut: 20/05/2025.

Servei d'Ordenacio del Territori del Consell Insular de Mallorca; sol-licitat: 07/03/25.

Institut Balear de la Dona; sol-licitat: 07/03/25.

Per altra part, es presentaren quatre escrits d'al-legacions que identificam pel numero i data de
registre d’entrada:

Entrada 2025/2669 de 31/03/2025
Entrada 2025/2776 de 03/04/2025
Entrada 2025/4002 de 19/05/2025
Entrada 2025/7014 de 08/09/2025

En data 24 d’octubre de 2025 (RGE 8609), 'empresa Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial SL,
presenta la documentacié tecnica formada per:

1.

Document de modificacié puntual
l. Memoria

Il. Estudis economics
Normativa

Document de tractament d’informes i al-legacions

Previ dictamen de la Comissié informativa general, en sessié de 17 de novembre de 2025, el Ple de
I’Ajuntament d'Arta, en sessié de 24 de novembre de 2025, aprova:

1. Aprovar ['estimacié o desestimacio de les al-legacions presentades en el tramit d’informacid

publica de [l'aprovacié inicial de la Modificacié puntual 6a de les Normes subsidiaries de
planejament del terme municipal d’Arta, per a la incorporacio de mesures relacionades amb
I'estalvi d’aigua, de conformitat amb el Document 3 “Document de tractament d’informes i
al-legacions” redactat per Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial (GAAT) amb data de signatura
de 24 d’octubre de 2025, d’acord amb el detall segiient (...)

2. Aprovar provisionalment la Modificacié puntual 6a de les Normes subsidiaries de planejament
del terme municipal d’Arta per a la incorporacio de mesures relacionades amb [l'estalvi d’aigua
d’acord amb la documentaci6 técnica redactada per GAAT i amb data de signatura de 24 d’octubre
de 2025 formada pels documents seglients:
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1. Document de modificacié puntual
l. Memoria
Il. Estudis economics
2. Normativa
3. Document de tractament d’informes i al-legacions

3. Publicar el present acord en el Butlleti Oficial de les llles Balears aixi com tota la documentacid
a la seu electronica de I’Ajuntament d’Arta. Aquesta publicacié tendra els efectes de prorroga de
la suspensid d’atorgament d’autoritzacions i llicencies i la possibilitat de presentar comunicacions
prévies en la totalitat del terme municipal de conformitat amb la previsid de I'article 51.2 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears.

4. Remetre al Consell Insular de Mallorca la certificacié d’aquest acord i de I'expedient complet
per a qué, si s'escau, tramiti 'aprovacié definitiva de la Modificacié puntual 6a de les Normes
Subsidiaries d’Arta per a la incorporacié de mesures relacionades amb l'estalvi d’aigua.”

Amb posterioritat a I'acord d'aprovacié provisional, es complimentaren els tramits segiients:

En el BOIB numero 11, de 22 de gener de 2026 es publica I'acord d’aprovacio provisional, que també
s’exposa en el tauler d'anuncis municipal.

L'acord d’aprovacié provisional es notifica personalment a cada una de les persones que havien
presentat al-legacions en el tramit d’informacié publica.

Finalment, s’ha diligenciat i remeés al Consell Insular de Mallorca tota la documentacié del projecte
de modificacié puntual nimero 6 juntament amb I'expedient administratiu de la tramitacio, tot
complimentant-se els requeriments efectuats per a I'esmena de deficiencies de la presentacio de la
documentacio (darrer registre de sortida: 2026-2755 de 21/05/2026).

En aquests moments, s’esta tramitant, per part del Consell Insular de Mallorca I'aprovacié definitiva
d’aquesta Modificacié puntual nimero 6.

L'aprovacié complementaria respecte de I'aprovacio provisional de la Modificacié puntual nimero 6
que es vol dur a terme té com a objecte recuperar la redaccié aprovada a I'acord d'aprovacio inicial
(ple de 24 de febrer de 2025) pel que fa a un aspecte concret de la normativa aprovada inicialment.
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Més especificament, es traca de la regulacié prevista per al sol no ocupat per l'edificacid i la
superficie minima permeable a les zonificacions del sol urba que tot seguit s’enumeren amb el seu
corresponent article de la normativa:

Article 154. Arta casc antic (AR-CA).
Article 155. Arta intensiva (AR-INT) .
Article 159. Colonia intensiva (CO-INT).

Tot aix0 en relacié amb [l'article 33.3 de la Normativa de les NS que defineix d’aquesta manera la
superficie minima permeable:

“3. La superficie minima permeable és aquell percentatge aplicat sobre la superficie total de la
parcel-la que ha de presentar una pavimentacié que permeti la infiltracié de I'aigua al subsol.
Aquestes zones poden pavimentar se amb materials tipus graves, sauld, escorces naturals,
paviments prefabricats drenants, entarimats de fusta, entre d’altres, sempre que es garanteixi una
permeabilitat efectiva del sol.”

Allo que es fa, a I'acord d’aprovacié inicial, per a les zonificacions citades AR-CA, AR-INT i CO-INT,
que es regulen als articles 154, 155 i 159 respectivament, és establir, una superficie minima
permeable per a cada zonificacié del 10%, que vinculada al reproduit article 33, s’aplica sobre la
superficie total de la parcel-la.

Doncs bé, en el tramit d’emissié d’informes, posterior a I'aprovacié inicial, la Comissid Insular
d'Ordenacic del Territori i Urbanisme, en sessid de dia 25 d’abril de 2025, (Expedient nim.: 1228291K)
prengué I'acord de:

“emetre informe favorable de conformitat amb les consideracions que duu a terme l'informe de
dia 11 d'abril de 2025 emes pels Serveis Tecnics d’'Urbanisme del Departament de Territori,
Mobilitat i Infraestructures.”

En aquest informe técnic de dia 11 d’abril de 2025 s’indica el seglient en la part que ara aqui ens
ocupa (s’ha remarcat en negreta):

“..)
C. PERMEABILITAT | ENJARDINAMENTS

L'article 33, relatiu al «sol no ocupat per I'edificacio i superficie minima enjardinada», defineix
actualment aquesta com una superficie amb la qualitat de ser permeable. Es proposa una nova
redaccioé on es concreten els paviments considerats permeables, es diferencia entre superficie
permeable i enjardinada, i s’estableixen els minims de cada una d’elles en les diferents
qualificacions del sol urba, dins les taules de zonificacid. Es canvia aixi mateix el nom de I'article
per «sol no ocupat per I'edificacié i superficie minima permeable i enjardinada».

()

Per dltim, en relacio als valors establerts per als minims de permeabilitat de cada zonificacid
(articles 154 a 175), s'observa que aquests sén sempre igual 0 més restrictius que els valors
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originals amb I'excepcié de la qualificacid turistica del nucli de S’Estanyol, de codi ES-TUR (article
167), on es modifica I'exigéncia de la permeabilitat de tota la superficie no ocupada per I'edificacid
a un 50% de superficie minima permeable. Cal justificar aquesta disminucié. S’‘observa aixi mateix
que els minims de permeabilitat corresponents a les zonificacions AR-CA, AR-INT i CO-INT no
estan d’acord amb les reserves minimes de la D. Trans. 11a. del PTIM."

Arran d'aquest informe técnic, i, més concretament, de I'afirmacié que els minims de permeabilitat
d’aquestes tres zonificacions no estan d'acord amb les reserves minimes de la disposicio6 transitoria
11a del PTIM, s'interpreta per part dels redactors de la Modificacié puntual i els técnics municipals
la necessitat d’'esmenar les previsions aprovades inicialment.

Amb [I'Unica intencié de donar compliment a aquest informe en tant que s'interpreta la necessitat
d’ajustar-se als minims determinats en el PTIM, s'opta per establir per a aquestes tres zonificacions
un minim del 15% de la totalitat de la parcel-la de superficie permeable per a parcel-les menors de
400 metres i del 25% per a la resta de parcel-les.

Aquesta previsié s’ha de connectar amb la regulacié establerta a l'article 33 que en el seu apartat
defineix la superficie minima permeable com:

“aquell percentatge aplicat sobre la superficie total de la parcella que ha de presentar una
pavimentacié que permeti la infiltracié de I'aigua al subsol. (...)"

No obstant I'anterior, cal remarcar quin és el contingut de I'esmentada disposicié transitoria 11 del
PTIM:

“Disposicio transitoria onzena - Reduccié de I'impacte ambiental i paisatgistic en sol urba (AP).

En tant el planejament urbanistic no s'adapti al que es disposa en aquest Pla, i d'acord amb els
criteris expressats en l'apartat 4 de la norma 42, per a la reduccié de l'impacte ambiental i
paisatgistic produit per l'alteracié de la topografia o la cobertura vegetal de l'espai lliure de
parcel-les de sol urba o urbanitzable residencial, turistic, dotacional o de serveis, s'atendra els
criteris seguents:

1) S'haura de reservar un percentatge minim d'espai lliure amb sol permeable, preferentment
enjardinat, del 15% per a parcel-les de superficie inferior a 400 m? i del 25% per a la resta de
parcel-les.

2) En tipologies edificatories aillades, en terrenys amb pendent major o igual al 50%, s'’ha de
mantenir un minim del 50% del terreny no ocupable per I'edificacio inalterat, amb la topografia i
vegetacio en estat natural.”

D’aquesta manera allo que determina el PTIM és uns percentatges minims del 15 % i del 25% sobre
I'espai lliure de la parcel-la no ocupable (no del total de la parcella).

S’ha d'afegir també I'aclariment de la DT112 PTIM que consta a I’Acord del ple del Consell Insular de
dia 10 d'abril de 2025, relatiu a I'aprovacio definitiva de la Instruccié Tecnica IT-PTIM-04/2024, per a
la presa en consideracio de determinades prescripcions en matéria de costes i de correccio d'errades
materials detectades a la MD3PTIM.
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En aquest document, s’incorpora una nova redaccio de I'apartat 1 de la Disposicio transitoria onzena,
que queda amb el contingut segtient:

«1) S'haura de reservar un percentatge minim d'espai no ocupable per I'edificaci6 amb sol
permeable, preferentment enjardinat, del 15% per a parcel-les de superficie inferior a 400 m? i del
25% per a la resta de parcel-les.»

De I'aplicacié d'aquests percentatges sobre parcel-les ubicades en les zonificacions AR-CA, AR-INT i
CO-INT, que tenen cada una d’elles una ocupacié maxima del 70% per als casos generals i del 80%
per a parcel-les en cantonada, en resulten uns percentatges d'entre el 3% i el 7,5% de superficie
permeable aplicats sobre la totalitat de la parcel-la.

Aquest resultat posa de relleu que la regulacié proposada i aprovada inicialment per I'Ajuntament
d’Arta, en el ple de dia 24 de febrer de 2025, si que complia les determinacions del PTIM, essent la
voluntat municipal manifestada i aprovada per I'esmentat acord del ple.

A aquest fet s’ha d'afegir que I'aplicacié material de la proposta aprovada provisionalment pel ple, a
resultes dels canvis operats arran de I'informe del CIM, condueix a una distorsié a la practica que
comporta un efecte no volgut de dificultar en desmesura la materialitzacio del parametre d’ocupacio
de la parcella per I'edificacié.

D'acord amb tot el que s’ha exposat, hem de concloure que I'aprovacié d’'un acord complementari a
I'aprovacio provisional amb I'objecte que s’ha detallat es justifica pels segiients punts:

e Laregulacié aprovada inicialment si que s’ajustava a les determinacions del PTIM tota vegada
que incrementa les seves previsions en tots els casos pel que fa a la superficie permeable.

e Aquesta regulacié aprovada inicialment respon a la solucié consensuada pels grups
municipals que conformaren una majoria que I'aprova en el ple de I'Ajuntament.

e La repetida regulacio inicial no comporta una distorsié en el sentit apuntat de limitar amb
desmesura el parametre d’'ocupacio de la parcel-la.

e A més, la recuperacio d’aquesta regulacié aprovada inicialment permet aplicar de manera
uniforme el parametre de superficie permeable a totes les zonificacions partint sempre de
la superficie total de la parcel-la.

En el tramit en qué es troba actualment de I'aprovacié definitiva de la Modificacié Puntual nimero 6
que es troba en tramitacié al Consell Insular de Mallorca, es proposa |'aprovacié d'un acord
complementari a I'aprovacio provisional.

Aquest acord complementari que es proposa tendria per objecte la recuperacié de la redaccio
original, aprovada pel ple de 'Ajuntament d'Arta en sessi6 de 24 de febrer de 2025, de la regulacio de
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la regulacié prevista per al sol no ocupat per I'edificacié i la superficie minima permeable a les
zonificacions del sol urba que tot seguit s'enumeren amb el seu corresponent article de la normativa:

Article 154. Arta casc antic (AR-CA).
Article 155. Arta intensiva (AR-INT) .
Article 159. Colonia intensiva (CO-INT).

Tot aix0 en relacié amb l'article 33.3 de la Normativa de les NS que defineix la superficie minima
permeable.

Tot plegat amb la finalitat de recuperar, com s’ha dit, la regulacié aprovada inicialment tota vegada
gue no només s'ajusta a les determinacions del PTIM sin6é que incrementa les exigéncies d'aquest
instrument d’ordenacio territorial pel que fa a la superficie permeable minima a les parcel-les urbanes
en aquestes zonificacions.

D'aquesta manera s'evitarien les distorsions no volgudes que deriven de la normativa aprovada
provisional sobre aquesta materia concreta.

A més, tot plegat retornant a la regulacié que fou objecte de consens previ i d’'aprovacié per majoria
absoluta dels membres de la Corporacio.

Palma, juliol de 2026
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