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EXPEDIENT 2024/5431. Adquisicié terrenys per a I’ampliaci6 de PEDAR de la
Colonia de Sant Pere mitjancant expropiaci6 forcosa.

Informe juridic per a la resoluci6 del recurs de reposicié interposat per Juan Luis
Gelabert Vicens i José Maria Gelabert Vicens (RGE 4500 d’1 de juny de 2026) contra
la resolucio, aprovada pel ple de I’Ajuntament d’Arta en sessié ordinaria de 23 de
febrer de 2026, per la qual s’aprova definitivament la relacié concreta,
individualitzada i inicialment valorada de béns i drets afectats per I’expropiacio
forcosa per a I’ampliacié de PEDAR de la Colonia de Sant Pere (expedient 2024/5431).

INFORME JURIDIC

Ates el recurs de reposicié interposat per per Juan Luis Gelabert Vicens i José Maria
Gelabert Vicens (RGE 4500 d’1 de juny de 2026) contra la Resolucio aprovada pel ple de
I’Ajuntament d’Arta en sessid ordinaria de 23 de febrer de 2026 mitjangant la qual es va
aprovar definitivament la relaci6 concreta, individualitzada i inicialment valorada de béns i
drets afectats per 1’actuacié expropiatoria de I’ampliacié de ’EDAR de la Colonia de Sant
Pere, referida a la part de la parcel3la cadastral 7 del poligon 3.

Per part d’aquest Ajuntament, es va encarregar, mitjangant el corresponent contracte
administratiu, a 1’advocat col-legiat, Pere Joan Oliver Riera, I’emissié d’un informe juridic
sobre aquest recurs. Aquest informe, signat amb data 12 de juliol de 2026, ha estat presentat
(RE 2026 _5760) i s’ha incorporat a I’expedient.

ANTECEDENTS

Primer. Consta a I’expedient administratiu 2024/5431 1’acord del Ple de I’Ajuntament
d’Arta de data 23/02/2026 d’aprovacio definitiva de la relacié concreta, individualitzada i
inicialment valorada de béns i drets afectats per I’expropiacié forgosa necessaria per a
I’ampliacié de ’EDAR de la Colonia de Sant Pere, incloent-hi 1’afeccié de 4.454 m? de la
parcel-la 7 del poligon 3, amb valoracid inicial de 22.448,16 € i la declaracié de necessitat
d’ocupacid, d’acord amb I’informe técnic incorporat a I’expedient.

Segon. En data 01/06/2026 amb registre d’entrada municipal ENTRA-2026-4500, consta la
presentacié de recurs potestatiu de reposicioé per part de Juan Luis Gelabert Vicens, amb
documentaci6 annexa.

Tercer. Del recurs de reposicié resulta que els recurrents articulen, substancialment, els
segiients motius:

- Manca de motivacié de I’acord impugnat, per entendre que no respon adequadament el
desacord amb la valoracid.

- Incongruéncia omissiva per falta de pronunciament i/o accés a determinada documentacio
técnica (informe técnic-pericial municipal i projecte de segregacio i georeferenciacio), amb
al-legacio d’indefensio.
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- Impugnaciéo de la valoracié inicial, aportant valoracio alternativa i sol-licitant que
s’assumeixi o, si escau, que es tramiti la determinacié del just-i-preu davant 1’organ
competent.

- Sol‘licitud de suspensi6 de 1’executivitat de 1’acord.

Quart. L’Ajuntament d’Arta va encarregar mitjancant contracte administratiu 1’emissio
d’un informe juridic sobre el recurs de reposicio a 1’advocat col-legiat Sr. Pre Joan Oliver
Riera, el qual ha estat emeés i incorporat a I’expedient amb proposta expressa de
desestimacio del recurs i de denegacié de la suspensio6 sol-licitada, i amb fonament, entre
d’altres, en la suficiéncia de motivacié de 1’acord impugnat; la inexisténcia d’indefensio per
accés a la documentacié durant la informacié publica 1 per disponibilitat telematica; 1 la
consideracid que la valoracid definitiva del just-i-preu s’ha de substanciar en la fase
procedimental expropiatoria corresponent.

CONSIDERACIONS JURIDIQUES
1. Competéncia i naturalesa de ’informe del TAG

Aquest informe s’emet en exercici de les funcions d’assessorament juridic intern del
Departament d’Urbanisme com a tramit previ i necessari per fonamentar la proposta de
Batlia de resolucio del recurs potestatiu de reposicid, amb la finalitat d’assegurar la
correccio juridica de la proposta que s’elevara a la Comissio Informativa i, posteriorment, al
Ple. En atenci6 al seu objecte, aquest informe ¢és fundat en dret i versa sobre els extrems
consultats, sense perjudici de les qiiestions derivades de 1’expedient i de la documentacid
que I’integra.

2. Objecte del recurs i delimitacié de ’ambit de revisio.

L’acte objecte d’impugnacio €s 1I’acord plenari d’aprovacio definitiva de la relacié de béns i
drets afectats 1 de la necessitat d’ocupacid, amb valoracio inicial incorporada.

D’acord amb el regim general de D’expropiacié forcosa, aquest tipus d’actes son
impugnables en els termes procedents i, en fase jurisdiccional, la impugnacié del tramit de
necessitat d’ocupacio i actes connexos ha de quedar delimitada a qliestions relatives a la
causa expropiandi, a la necessitat o innecesarietat d’ocupacid, a defectes invalidants de
I’acord 1 qiiestions connexes d’aquesta naturalesa; sense que aixo impedeixi que determinats
defectes procedimentals puguin ser al-legats posteriorment quan s’impugni el just-i-preu, en
aplicacio del principi de tutela efectiva i concentracié d’impugnacions.

3.- Sobre la motivaci6 de I’acord impugnat.

Examinat 1’expedient i, en particular, I’acord plenari impugnat en connexié amb els
informes técnics 1 juridics incorporats, la motivacio ha d’entendre’s suficient quan permet
identificar: la finalitat piiblica de I’actuacio, la relaci6 concreta i individualitzada dels béns i
drets afectats i la justificacido de la necessitat d’ocupacié que habilita la continuaci6é del
procediment expropiatori.
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En conseqiieéncia, la tesi de manca de motivacié no pot prosperar quan 1’acte ve sustentat
per informes incorporats a I’expedient que donen rad de la necessitat de 1’afeccid 1 de la
identificacié dels béns i1 drets, sense que I’eventual discrepancia amb la quantificacio
economica inicial determini, per si sola, una manca de motivaci6 d’aquest tramit.

4. Sobre la incongruéncia omissiva i el dret d’accés a la documentacié técnica.

En relaci6 amb la queixa per incongruéncia omissiva i denegacio d’accés documental,
consta a I’expedient consta a I’expedient que la documentaci6é técnica sol-licitada pels
recurrents (incloent I’informe técnic-pericial municipal i el projecte de segregacid i
georeferenciacio) es va posar a disposicié durant el tramit d’informaci6 publica i mitjangant
accés telematic a través del punt d’accés electronic municipal indicat als edictes; en
conseqiiéncia, no s’aprecia indefensi6 material derivada d’una denegaci6 d’accés.

Aixi mateix, la finalitat propia del tramit d’informacid publica i d’al-legacions en aquesta
fase se circumscriu a qiiestions relatives a la necessitat d’ocupacio i a la rectificacié d’errors
en la relacié publicada, aixi com a I’oposici6 per raons de fons o forma a aquesta necessitat,
de manera que I’accés a la relacid i als planols parcel-laris identificatius és 1’element
essencial a aquests efectes, sense que 1’eventual pretensido d’obtenir tota la documentaciod
per discutir valoracions determini per si mateixa la invalidesa de 1’acord de
relacid/necessitat d’ocupacio.

5.- Sobre la discussié de la valoraci6 inicial i la determinacié del just-i-preu

La valoracié incorporada a I’acord impugnat té caracter inicial i instrumental, i la
determinacio definitiva del just-i-preu s’articula mitjancant la peca separada de valoracio,
amb el régim d’acceptacidé o rebuig de la valoracid, la formulacié d’una eventual fulla
d’apreuament i, si escau, la remissio a I’0rgan taxador competent. En aquest marc, la
discrepancia de la propietat amb la valoracid inicial no és qiiestio6 que determini
necessariament la nul-litat o anul-labilitat de 1’acord de relacié de béns i drets, sind que s’ha
de substanciar en la fase propia de determinaci6 del just-i-preu, mitjangant els tramits de
valoracié 1 prova pertinents.

6.- Sobre la sol-licitud de suspensio de I’executivitat.

La suspensi6 de 1’executivitat de I’acte administratiu impugnat en reposicid €s una mesura
excepcional que exigeix ponderaci6 entre l’interés public que fonamenta I’actuacid
expropiatoria i els perjudicis de dificil o impossible reparacié que s’al-leguin i acreditin. A
la vista de I’expedient, i conforme al criteri raonat de I’informe juridic emes pel lletrat
contractat, no concorre base suficient per acordar la suspensio sol-licitada, ja que I’acte
impugnat opera com a tramit de continuacié del procediment expropiatori 1 la discrepancia
valorativa disposa de canal procedimental especific per al seu examen i eventual revisio.

7.- Assumpcié i confirmacié de I’'informe juridic extern i proposta
De conformitat amb els antecedents i consideracions anteriors, aquest TAG fa seus i

corrobora els raonaments i les conclusions de 1’informe signat per 1’advocat Pere Joan
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Oliver i Riera, que s’incorpora com a Annex, i que es pren com a suport complementari per
a formular la proposta de la batlia.

En conseqiiéncia, es formula la proposta de resolucio segiient perqué, si aixi es
considera, sigui elevada al ple:

“ES PROPOSA:

1. Admetre a tramit el recurs de reposicio interposat pels senyors Juan Luis Gelabert
Vicens i José Maria Gelabert Vicens (RE 2026-4500 d’1/06/2026) contra la resolucié del
ple de I’Ajuntament d’Arta de 23 de febrer de 2026 per la qual s’aprova definitivament la
relacido concreta, individualitzada i inicialment valorada de béns i drets afectats per
I’expropiacio forgosa per a I’ampliacié de ’EDAR de la Colonia de Sant Pere.

2. Desestimar aquest recurs de reposicio interposat pels senyors Juan Luis Gelabert Vicens
1 José Maria Gelabert Vicens (RE 2026-4500 d’1/06/2026), tot aixd de conformitat amb els
antecedents i els fonaments de dret que s’incorporen en aquesta resolucié i que recullen les
consideracions juridiques i proposta de resolucid contingudes als informes juridics emesos i
que consten a I’expedient.

3. Denegar la suspensio sol-licitada i declarar aixecada, amb aquesta resolucio, la
suspensio automatica de 1’executivitat de la resolucio impugnada que ha s havia produit des
del dia 1 de juliol de 2026 1 inicament fins al moment de la notificacié d’aquesta resolucio
expressa que desestima el recurs presentat.

4. Notificar aquesta resolucio a les persones interessades amb indicacié dels recursos
pertinents.”

ANNEX

Es transcriu literalment tot seguit ’informe emés per ’advocat col-legiat Pere Joan
Oliver Riera als efectes de deixar constancia completa del seu contingut literal:

“PROCEDIMENT D’APROVACIO DE LA RELACIO DE BENS AFECTATS PER
L’EXPROPIACIO PER A L’AMPLIACIO DE L’EDAR DE LA COLONIA DE SANT
PERE

EXPEDIENT 2024/5431

INFORME JURIDIC
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Per part de I’Ajuntament d’Arta es sol-licita I’emissi6é d’un informe en relacié al recurs de
reposicio interposat per JUAN LUIS GELABERT VICENS i D. JOSE MARIA
GELABERT VICENS (RGE 4500 de 1/06/2026) contra la resolucio del Ple de
I’ Ajuntament d’ Arta de 23 de febrer de 2026 per la que es va acordar:

«Segon. Aprovar definitivament la relacio concreta, individualitzada i inicialment valorada
de béns i drets afectats per [’actuacio expropiatoria de [’ampliaciéo de I’EDAR de la
Colonia de Sant Pere, referida a la de part de la parcel-la cadastral 7 del poligon
3,concretament, s’ha d’expropiar la diferencia entre la superficie actual de I’EDAR i la
previsio d’ampliacio per aquest us de la MP3NS, (la superficie que correspon expropiar és
de 4.454 m2 de la parcel-la 7 del poligon 3 d’Arta), amb la titularitat que hi consta.

Tercer. Declarar concretada la necessitat d’ocupacio dels béns i drets inclosos a la relacio
aprovada definitivament, amb els efectes previstos a l’art.247.4 del RLUIBM: [’inici de
I’expedient expropiatori i continuacio de les actuacions amb qui figuri com a titular de la
relacio aprovada, essent aquestes la de l'obertura de la peca separada de just-i-preu i
notificacio al titular de la finca afectada, amb obertura del termini establert per a la
presentacio de conformitat amb la quantia oferta o de la presentacio valorada per tecnic
competent de la contraoferta corresponent. Cal esmentar que la xifra de valoracio
consignada a la relacio esta fonamentada en el corresponent informe tecnic de
valoracio incorporat a l’expedient, sense perjudici de la posterior tramitacio de la peca
separada de determinacio del just-i-preu conforme al procediment expropiatori aplicable ».

El recurs de reposicio va ser presentat en termini i compleix amb els requisits dels articles
1231 124 1a Llei 39/2015 per a la seva admissio a tramit.

En el seu escrit de recurs de reposici6 JUAN LUIS GELABERT VICENS i D. JOSE
MARIA GELABERT VICENS plantegen diversos motius d’impugnacié:

«- falta de motivacion de la resolucion recurrida
- la resolucion incurre en incongruencia omisiva.”

Aixi mateix els Srs. Gelabert sol-liciten en el seu escrit la suspensio de 1’execuci6 de 1’acte
impugnat durant la tramitacio del recurs de reposicio.

Alguns dels arguments de I’escrit de recurs ja varen ser objecte de 1’escrit d'al-legacions
formulat pels Srs., Gelabert (RGE 9252 de 11 de novembre de 2025) durant la tramitacid
del procediment i que varen ser objecte de I’informe del TAG d’Urbanisme de data 16 de
febrer de 2026, no obstant aixo es dona nova resposta als motius formulats en via de recurs.

1. Falta de motivacion de la resolucion recurrida, al respecte els recurrents al-leguen:
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El articulo 35.1.a) LPAC exige motivacion expresa de los actos que limitan derechos
subjetivos o intereses legitimos. El articulo §8.1 LPAC obliga a que la resolucion decida
todas las cuestiones planteadas por los interesados. La resolucion impugnada vulnera
ambos preceptos.

En primer lugar, la motivacion de la desestimacion es puramente formularia. La resolucion
se limita a afirmar que las alegaciones no afectan a errores en la identificacion o
descripcion del bien, que la actuacion esta amparada por el planeamiento y que se ajusta a
la normativa expropiatoria. No se contesta sustancialmente a la disconformidad valorativa,
ni se razona por qué el método aplicado en el informe técnico municipal prevalece sobre el
aplicado en el informe pericial aportado por esta parte, ni se justifica por qué se rechaza
dicha valoracion. La motivacion por remision a formulas estereotipadas no satisface las
exigencias del articulo 35 LPAC ni la doctrina constitucional sobre motivacion de actos
administrativos.

En I’escrit d'al-legacions dels afectats Srs. Gelabert de data 11 de novembre de 2025 (RGE
9252) es varen formular al-legacions relatives a la disconformitat amb la valoracio
economica preévia assignada al bé (22.448,16 euros), aportant una valoracié contradictoria
de 61.341 euros 1 demanant que s’incorpori a I’expedient y, de no ser acceptada per
I’administracio, s’elevi al jurat d’Expropiacio

L’informe d'al-legacions emes pel TAG d’urbanisme en data 16 de febrer de 2026 es
pronuncia al respecte en els segiients termes:

Com s’ha esmentat, les al-legacions presentades Manifesten la seva no acceptacio del just-
i-preu fixat inicialment per |’Ajuntament i aporten un informe de taxacio amb una valoracio
superior. Es demana que si no s’accepta la valoracio aportada, s’iniciin els tramits
pertinents i s’ elevi la qiiestio a I’organisme competent.

Aquesta al-legacio sobre la disconformitat amb la valoracio anunciada o avangada, que tal
al-legacio no constitueix, en aquesta fase, un motiu suficient per deixar sense efecte la
declaracio de necessitat d’ocupacio ni l’aprovacio de la relacio de béns i drets.

La determinacio del just-i-preu s’ha de realitzar conforme als criteris de valoracio
establerts per la legislacio basica estatal mitjancant el procediment legalment establert. La
persona interessada conserva integrament el dret a discutir la valoracio en la pega
separada corresponent, incloent-hi defensar la seva disconformitat en els terminis i tramits
previstos i emprant els mitjans d’impugnacio que, en el seu moment, pertoquin.

Es dona, per tant, una resposta a les al.legacions remetent les pretensions dels Srs. Gelabert
al posterior procediment expropiatori en el que es procedira a la fixacié del justipreu del bé
a expropiar.

Aixi les coses, el procediment iniciat és el de taxacio individual regulat a I’article 137 de la
LUIB, en el que s’ha aprovat la relacio de bens i drets que han de ser objecte d’expropiacio:
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1. En cas de no seguir el procediment de taxacio conjunta, l’administracio actuant ha
d’aprovar la relacio de persones propietaries i la descripcio de béns i drets afectats, amb
un periode previ d’informacio publica per un termini de vint dies, llevat que aquesta relacio
es contengui ja en la delimitacio de la unitat d’actuacio, el projecte d’urbanitzacio o el
projecte d’obra publica ordinaria.

2. En aquest tipus de procediment, a la declaracio d’'urgencia en [’ocupacio a qué es
refereix ['article 52 de la Llei de 16 de desembre de 1954, sobre expropiacio for¢osa, que
correspon a l’administracio competent per a la seva resolucio, se li ha d’adjuntar una
memoria justificativa de les raons particulars que en motivin la urgencia.

i també 1’article 247 del seu Reglament, que desenvolupa la regulacié del procediment de
taxacié conjunta:

1. Quan no se segueixi el procediment de taxacio conjunta, I’administracio actuant o, si
escau, el beneficiari o la beneficiaria de [’expropiacio, ha de formular la relacio de
persones propietaries afectades i la descripcio dels béns i dels drets afectats per [’actuacio
expropiatoria.

2. La relacio de béns i de drets ha de ser concreta i individualitzada, amb descripcio de tots
els aspectes materials i juridics dels béns i dels drets que siguin de necessaria expropiacio.
Aixi mateix, la relacio ha d’identificar la causa de |’expropiacio, d’entre les establertes en
la LUIB i, si escau, l'instrument de planejament [’execucio del qual dona lloc a I’actuacio
expropiatoria.

3. Una vegada s ’ha formulat la relacio de persones propietaries i la descripcio de béns i de
drets, se sotmet a informacio publica per un termini de vint dies, llevat que aquesta relacio
es contengui ja en la delimitacio de la unitat d’actuacio, en el projecte d’urbanitzacio o en
el projecte d’obra publica ordinaria. El tramit d’informacio publica s’ efectua mitjangant la
insercio d’un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, que ha d’assenyalar ’adreca
o el punt d’accés electronic corresponent de [’administracio expropiadora, en els quals es
puguin consultar la relacio. Aixi mateix, la relacio se sotmet a tramit d’audiéncia de les
persones interessades en el mateix termini.

4. L’aprovacio de la relacio de béns i de drets, una vegada examinades les al-legacions,
correspon a l’administracio que exerceixi la potestat expropiatoria i comporta la concrecio
de la necessitat d’ocupacio, fet que dona lloc a l'inici de [’expedient expropiatori, que s ha
de seguir amb qui figuri com a titular en la relacio aprovada.

5. Les rectificacions en la relacio de béns i de drets requereixen la tramitacio del
procediment establert en els apartats anteriors, pero és suficient el tramit d’audiéncia a les
persones interessades, sense necessitat d’informacio publica.

6. En cas de declaracio d’urgencia en l’ocupacio en aquest procediment, s’ aplica el que
disposa l’article 137.2 de la LUIB.”

L’aprovacié de la relacio de béns i de drets es tracta per tant, d’un tramit necessari i previ a
I’inici del procediment expropiatori, en el que no es fixen les valoracions i el justipreu dels
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bens afectats, sind simplement la concrecio i individualitzacio del bé, amb descripcid de tots
els aspectes materials i juridics dels béns i dels drets que siguin de necessaria expropiacio.

Es per aixo que I’informe del TAG que va donar resposta a les al-legacions dels propietaris
remet a aquests a un moment posterior del procediment d’expropiacié en el que es dura a
terme “La determinacio del just-i-preu s’ha de realitzar conforme als criteris de valoracio
establerts per la legislacio basica estatal mitjangant el procediment legalment establert. La
persona interessada conserva integrament el dret a discutir la valoracio en la peca
separada corresponent, incloent-hi defensar la seva disconformitat en els terminis i tramits
previstos i emprant els mitjans d impugnacio que, en el seu moment, pertoquin”.

I és que, per tal de determinar el justipreu, I’Ajuntament d’Arta haura d’iniciar el
procediment d'expropiacid regulat a la Llei d’Expropiacié Forgosa als seus articles 24 i
segiients, 1 sera en aquest moment en que els propietaris podran presentar la seva fulla
d’apreuament 1 es determinara el justipreu d’acord amb el procediment contradictori previst
als articles 29 a 31 LEF:

Articulo 29. 1. En cada uno de los expediente asi formados la Administracion requerird a
los propietarios para que en el plazo de veinte dias, a contar desde el siguiente al de la
notificacion, presenten hoja de aprecio, en la que se concrete el valor en que estimen el
objeto que se expropia, pudiendo aducir cuantas alegaciones estimen pertinentes.

Articulo 30. 1. La Administracion expropiante habra de aceptar o rechazar la valoracion
de los propietarios en igual plazo de veinte dias. En el primer caso se entenderd
determinado definitivamente el justo precio, y la Administracion procedera al pago del
mismo, como requisito previo a la ocupacion o disposicion.

2. En el segundo supuesto, la Administracion extenderd hoja de aprecio fundada del valor
del objeto de la expropiacion, que se notificara al propietario, el cual, dentro de los diez
dias siguientes, podra aceptarla lisa y llanamente o bien rechazarla, y en este segundo caso
tendra derecho a hacer las alegaciones que estime pertinentes, empleando los métodos
valorativos que juzgue mas adecuados para justificar su propia valoracion a los efectos del
articulo cuarenta y tres, y asimismo a aportar las pruebas que considere oportunas en
Justificacion de dichas alegaciones.

Articulo 31. Si el propietario rechazara el precio fundado ofrecido por la Administracion,
se pasara el expediente de justiprecio al Jurado provincial de expropiacion.

En conseqiiencia, les al-legacions formulades pels Srs. Gelabert per disconformitat amb la
valoraci6 econOmica prévia assignada al bé (22.448,16 euros), aportant una valoracid
contradictoria de 61.341 euros i demanant que s’incorpori a I’expedient, varen ser
correctament desestimades ja que no ens trobam en el moment procedimental adient per tal
de presentar valoracions i determinar el justipreu de la futura expropiacio.
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Per aixo, la resposta donada en I’informe que va motivar la desestimacio de les al-legacions
va recollir de forma suficient i encertada que “Aquesta al-legacio sobre la disconformitat
amb la valoracio anunciada o avangada, que tal al-legacio no constitueix, en aquesta fase,
un motiu suficient per deixar sense efecte la declaracio de mecessitat d’ocupacio ni
["aprovacio de la relacio de béns i drets”.

Aquesta resposta a les al-legacions no incompleix en cap cas l’exigeéncia de motivacio
recollida a DP’article 35 de la Llei 39/2015, que disposa que “Han de ser motivats, amb
referéencia succinta de fets i fonaments de dret”, i aquesta exigencia es concreta en el tramit
d'al-legacions en I'obligaci6 legal d'exposar de forma clara els raonaments de fet i de dret,
oferint una resposta singularitzada a les qliestions plantejades.

No es pot considerar que la resposta a les al-legacions recollida a ’informe es limiti a
formules genériques o ignori les al-legacions dels propietaris, sino uque dona una resposta
adequada i1 fonamentada a unes pretensions formulades de forma extemporania i inadequada
al procediment de relaci6 de bens 1 drets.

No poden pretendre els propietaris que la resposta a les al-legacions entri a analitzar o a
valorar la proposta de valoraci6 formulada, ja que aquesta no és objecte del procediment
iniciat i sera una tasca que s’haura de dur a terme posteriorment en el marc del procediment
expropiatori dels articles 29 a 31 LEF abans reproduits.

En conclusid, la resoluciéo impugnada dona resposta motivada suficient i fonamentada a les
al-legacions dels Srs. Gelabert relatives a la valoracié dels bens a expropiar, pel que el
motiu de recurs recollit a I’escrit dels Srs. Gelabert ha de ser desestimat.

2.- La resolucion incurre en incongruencia omisiva, impugnacié fonamentada en una
suposada impossibilitat d’accedir a diversa documentacio técnica:

La resolucion impugnada omite todo pronunciamiento sobre la solicitud expresa formulada
en la alegacion cuarta del escrito de 11 de noviembre de 2025, relativa al acceso integro al
proyecto técnico de segregacion y georreferenciacion que sirve de base material a la
individualizacion de los 4.454 m? objeto de expropiacion. A la fecha de interposicion del
presente recurso, dicho documento técnico no ha sido facilitado a esta parte, ni se ha
resuelto expresamente sobre su acceso.

En segundo lugar, la resolucion incurre en incongruencia omisiva al no pronunciarse sobre
la solicitud de acceso al proyecto técnico de segregacion y georreferenciacion formulada
en la alegacion cuarta del escrito de 11 de noviembre de 2025. Tal omision vulnera el
articulo 88.1 LPAC y constituye, por si sola, motivo suficiente de anulacion del acto (ex art.
48.1 LPAC), dado que afecta a una garantia esencial de conocer las bases técnicas sobre
las que se ha individualizado el bien expropiado.
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En efecto, el art. 53.1.a) LPAC reconoce a los interesados el derecho a conocer, en
cualquier momento, el estado de la tramitacion del procedimiento y a obtener copia de los
documentos contenidos en él. En el presente caso, esta parte no ha podido acceder de
manera integra a dos documentos esenciales: (i) el informe técnico-pericial municipal en
que se sustenta la valoracion provisional de 22.448,16 €, cuyo contenido integro
permanece desconocido para esta parte; y (ii) el proyecto técnico de segregacion y
georreferenciacion firmado por D. Daniel Pol Bercik, expresamente solicitado en
informacion publica y no facilitado.

La imposibilidad de acceder a estos documentos compromete materialmente el derecho de
defensa de esta parte y, en cuanto el informe técnico-pericial municipal constituye el
soporte sustantivo de la valoracion impugnada, vicia la totalidad del tramite de
informacion publica (al haberse sustanciado el mismo sin que los interesados pudieran
contrastar técnicamente la valoracion propuesta) y, mediatamente, la resolucion que ha
venido a darle continuidad De cuanto antecede resulta que la resolucion impugnada (i)
adolece de falta de motivacion e incongruencia omisiva; (ii) ha sido dictada en un
procedimiento en el que esta parte no ha tenido acceso integro al expediente; (iii)
consolida una valoracion inferior.

El document esmentat en ’escrit de recurs, al que els recurrents denuncien no haver tengut
accés, ¢s el projecte de segregacio de la parcel-la rustica pel técnic Daniel Pol Bercik,
enginyer agricola, en el qual s’han mesurat i georeferenciat tant la parcel-la inicial (la
totalitat de la parcel-la 7 del poligon 3), com les dues parcel-les resultants de la segregaciod
(la que correspon expropiar de 4.454 m2 i la restant que resulta de 8.151,32 m2)

Sorprén que els recurrents neguin haver tengut accés a aquest document, tota vegada que en

el seu propi escrit de d'al-legacions de data 11 de novembre de 2026, el reprodueixen amb
una imatge del planol de segregacio de la part a expropiar, concretament a la pagina 3:

3 WHY I

=]

SARYL VIS SN
LY

Es més, en el
tramit d’informacié publica i en els edictes publicats al tauler d’anuncis i al BOE es va
indicar, com és preceptiu, que “La relacio de bens de persones propietaries i la seva
descripcio es pot consultar a [adreca o punt d’accés  electronic:
https://arta.cat/ajuntament/article. php ?idcat=6&idsubcat=96 &idart=96". Amb el que els
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propietaris varen poder tenir accés a tota la documentacio, inclosos els informes i el projecte
de segregacio, a través de 1’enllag a la web municipal.

En qualsevol cas la determinacié dels terrenys a expropiar, en superficie i ubicacio, ja ve
determinada pel planejament urbanistic, concretament en la MODIFICACIO PUNTUAL
NUM. 3 DE LES NS DE PLANEJAMENT. AMPLIACIO DEL SISTEMA GENERAL
(EDAR COLONIA DE SANT PERE) aprovada definitivament per la Comissié Insular
d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en sessio de dia 24 de novembre de 2023:

2. Condicions d’'ordenacio

Parametres d'edificacio i usos

Parametres Observacions

Superficie de parcel-la 5.954 m? Segons dades cadastrals.
Tipologia edificatoria

Superficie per 10%

maxima I'edificacio

d’ocupacid | total 80%

Edificabilitat | sobre terreny | 0,1 m?st/m? sol
maxima sota terreny 0,1 m?st/m? sol La planta soterrani pot tenir acces
des de I'exterior de 'edifici.

superficie —
maxima per
edifici
Volum maxim --
Altura requladora 6 m
total Sm(")
numera PB + 1P
plantes 2 Plantes
Distancia a front 8m
minima a partions 5m
entre edificis | -
Usos Estacio depuradora aixi com totes les activitats | usos que hi estan
admesos vinculats 1 i donen servei.

(") S'exceptuen del parametres d'alcada total maxima aquelles instal-lacions
técniques estrictament necessaries per al desenvolupament de l'activitat d’estacio
depuradors.

Pl. de ’Ajuntament, 1 Tel. 971829595 www.arta.cat

07570 Arta (Illes Balears) Fax 971829 552 ajuntament@arta.cat R FITORE00



15 \TUNTAMENT dARTA

I aixi mateix 1’informe dels serveis técnics de 8 d’octubre de 2025 va identificar els terrenys
a expropiar 1 va reproduir el projecte de segregacidé al que els recurrents neguen haver
tengut accés:

D’acord amb la MP3NS, la superficie destinada a l’estacio depuradora d’aigiies residuals
dels nuclis costaners ha de tenir un total de 5.954 m2, ubicats en la parcel-la 317 del
poligon 3 d’Arta i en part de la parcel-la 7 del poligon 3 d’Arta.

En referencia a la parcel-la 317 del poligon 3, es tracta d’uns terrenys que a data actual
consten cedits a ABAQUA (abans IBASAN) per part de |’Ajuntament d’Arta i que es
destinen a la EDAR, actualment en funcionament. La superficie registral i cadastral de la
parcel-la 317 és de 1.500 m2.

Pel que fa a la part de la parcel-la 7 del poligon 3, es correspon amb els terrenys que
correspon expropiar per ser de titularitat privada. La superficie registral de la finca és de
12.706 m2 i és de propietat privada.

Es per aquest motiu que procedeix ’expropiacié de part de la parcel-la 7 del poligon 3.
Concretament, s’ha d’expropiar la diferéncia entre la superficie actual de I’EDAR i la
previsio d’ampliacio per aquest us de la MP3NS.

Aixi, la superficie que correspon expropiar és de 4.454 m2 de la parcel-la 7 del poligon 3
d’Arta. La ubicacio dels terrenys a expropiar ha de ser contigua a la parcel-la 317 i ha de
llindar per nord oest, amb el cami que uneix les nuclis de Montferrutx i S’Estanyol; i per
sud est, amb la parcel-la 8 del poligon 3 d’Arta.

Per tal d’identificar de manera concreta els terrenys que son objecte de |’expropiacio, s’ ha
realitzat un projecte de segregacio de la parcel-la rustica pel técnic Daniel Pol Bercik,
enginer agricola, en el qual s’han mesurat i georeferenciat tant la parcel-la inicial (la
totalitat de la parcel-la 7 del poligon 3), com les dues parcel-les resultants de la segregacio
(la que correspon expropiar de 4.454 m2 i la restant que resulta de 8.151,32 m2).

En conseqiiéncia, el projecte de segregacio requerit t€ per objecte la georeferenciacié dels
terrenys a expropiar, que ja venien definits, ubicats 1 mesurats en les propies normes
subsidiaries de planejament i en I’informe técnic emes a I’inici del procediment de
determinacio de la relacié de bens i drets expropiats.

D’acord amb tot I’exposat, el fet que la resolucié impugnada no doni resposta expressa al
requeriment no pot suposar que aquesta incorri en incongruéncia omisiva, tota vegada que
els propietaris ja havien pogut i1 varen tenir accés a la documentacid requerida, com hem
exposat abans.

Els propietaris han pogut tenir coneixement a tota la documentacié i fonamentacié de la
relacidé concreta de bens i drets a expropiar, que va acceptar tacitament en no haver fet
oposicid alguna a la seva descripcid i concrecid, limitant-se a contradir les valoracions
d’aquests bens que com hem exposat haura de ser plantejada en iniciar el procediment
expropiatori.
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Per aquest motiu, tampoc poden al-legar els recurrents haver sofert indefensié alguna, en
haver pogut tenir accés a tota la documentacié que fonamenta la relaci6 de bens 1 drets
aprovada 1 haver formulat al-legacions en ple coneixement d’aquesta fonamentacid, no
havent-se oposat a la seva delimitaci6 1 concrecio.

Finalment, en relaciod a la sol-licitud de suspensio de I’execucio de ’acte impugnat durant la
tramitacio del recurs de reposicio, que els Srs. Gelabert demanen en el seu escrit de recurs;
no consten des de la formulacié del recurs de reposicidé més actuacions tendents a dur a
terme 1’execucio de la resolucié impugnada, pel que el procediment s’ha mantingut suspes
sense necessitat de declarar la seva suspensio formal.

Cal tenir en compte que pel que fa tal sol-licitud de suspensié de 1’execucio de 1’acte
formulada per la part recurrent juntament amb el recurs administratiu, s’ha de partir del
régim general de l’article 117 de la Llei 39/2015 (LPACAP), conforme al qual la
interposicié del recurs no suspeén I’execucid de l’acte impugnat, llevat que I’0rgan
competent acordi la suspensi6 a partir d’'una ponderacié motivada entre I’interés public o de
tercers i els perjudicis al recurrent, o bé que operi el suposit excepcional de suspensio
automatica previst a I’article 117.3 de la LPACA

En el cas de la suspensido automatica, I’esmentat article 117.3 estableix un efecte legal
directe: I’execucié de I’acte impugnat “s’entén suspesa” si, transcorregut un mes des de
I’entrada de la sol-licitud de suspensido en el registre electronic de 1’Administracié o
organisme competent per decidir-hi, no s’ha dictat i notificat resolucid expressa sobre la
suspensio. Aquest efecte suspensiu es produeix “ex legem” pel sol transcurs del termini i la
manca de resolucio notificada, sense que sigui exigible una valoracié prévia de fons sobre la
concurrencia de perjudicis irreparables o sobre la fonamentacié en causes de nul-litat, i amb
efectes limitats a la via administrativa.

Aixi les coses, en aplicacio del citat precepte 1 de la suspensio automatica, 1'executivitat de
la resolucié impugnada es troba suspesa des de 1’1 de juliol de 2026, en no haver-se dictat
resolucio expressa sobre dita suspensio.

No obstant aix0, la produccié d’aquesta suspensié automatica no converteix la situacid en
irreversible ni impedeix que 1’Administracidé compleixi el seu deure de resoldre
expressament tant sobre el recurs com, si escau, sobre la peca o incidéncia de suspensio. En
particular, la propia doctrina recollida sobre I’article 117.3 de la LPACAP admet que la
denegacid expressa de la suspensio, per evitar que aquesta es produeixi per ministeri de la
llei, pot realitzar-se tant en la resolucid del recurs administratiu com mitjangant una
resolucio independent i prévia. En coheréncia amb aquesta regla, I’ Administracié conserva
la potestat de dictar una resolucié expressa sobre la suspensié també quan aquesta no s’ha
dictat dins del mes legal, si bé la conseqii¢ncia juridica €s diferent segons el moment en que
es dicta.
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Quan el termini d’un mes ha transcorregut sense resolucié i notificacio sobre la suspensio,
la suspensié automatica ja ha nascut per ministeri de la llei i, per tant, una resoluciod
expressa posterior no pot pretendre eliminar-la amb efectes retroactius ni legitimar una
execucid material com si aquella suspensié no hagués existit durant el periode en que ha
estat vigent. En aquest sentit, s’ha declarat que, concedida la suspensi6 en via de recurs per
aquesta modalitat de silenci positiu, I’ Administracié no pot descon¢ixer-la i executar 1’acte,
1 que I’execucidé material en aquestes condicions genera una situacié d’indefensidé que
habilita I’interessat a acudir a la via jurisdiccional per fer valer 1’efecte suspensiu.

Conseqiientment, la resolucid expressa extemporania sobre la suspensio, quan s’adopti
després d’haver operat ’article 117.3 de la LPACAP només pot desplegar eficacia “cap al
futur”, és a dir, com a decisio administrativa que defineix el régim d’executivitat a partir de
la seva notificacio (i, si escau, del compliment de les condicions o mesures cautelars que
s’hi associen), perd no com a mecanisme automatic de “revocacio” d’un efecte suspensiu ja
produit ex legem ni com a cobertura per convalidar execucions efectuades durant el lapse en
que la suspensié automatica era operativa.

Aquest enfocament €és coherent amb la finalitat garantista de I’article 117.3 de la LPACAP
(evitar que la inaccid administrativa deixi sense proteccid cautelar el recurrent) i amb la
regla que la suspensidé automatica constitueix una previsio destinada a operar durant la
tramitacio del recurs en via administrativa, sense imposar una suspensio indefinida i sense
prejudici del régim de silenci sobre el fons del recurs. En aquest sentit es pronuncien les
Senténcies de I’AN de 28/04/1999 i 1a STS de 22 de juny de 1998; o les més recents del

Aquesta eficacia prospectiva (“cap al futur”) de la resolucié expressa exigeix, a més, que
I’acte que denega o alca la suspensio incorpori la ponderacio suficientment raonada prevista
a Darticle 117.2 LPACAP ates que les decisions sobre suspensid es consideren actes de
tramit qualificats que han de motivar-se i son susceptibles d’impugnaci6 autonoma; tot aixo
sense perjudici que, en cas que concorrin interessos de tercers, la suspensié automatica per
silenci hagi de ser interpretada racionalment per evitar deixar-los indefensos per la mera
inaccid administrativa.

Per tot I’anterior, i a efectes de la ulterior proposta de resolucid, correspon:

- Reconé¢ixer que en el cas concret va operar la suspensio automatica de ’article per I’art.
117.3 de la LPACAP per transcurs del mes sense resoluciod notificada sobre la suspensio,
aquesta va produir efectes en via administrativa durant el periode compres entre el 21 de
juliol de 2026 1 la notificacié de la resolucid expressa.

- Acordar, mitjancant resolucio expressa i motivada, el régim de suspensioé o algament de la
suspensio amb efectes des de la notificacié (“cap al futur”), prévia ponderacid dels
interessos en conflicte i, si escau, adoptant les mesures cautelars i fer constar expressament
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que aquesta decisid no opera amb eficacia retroactiva respecte del periode en qué la
suspensio automatica ex legem hagués estat vigent.

Aixi, en relaci6 a aquesta resolucio expressa de la sol-licitud de suspensio s’ha de ponderar
(d’acord amb el disposat a I’article 117.2 Llei 39715), «entre el perjuicio que causaria al
interés publico o a terceros la suspension y el ocasionado al recurrente como consecuencia
de la eficacia inmediata del acto recurridoy.

En el cas concret que ens ocupa, es tracta de la aprovacioé de la relacié de bens a expropiar
con a conseqiiéncia de les previsions del planejament urbanistic per la qual cosa és d’interes
general per tal de donar compliment a les previsions de les normes subsidiares i dotar al
municipi dels sistema general amb 1’ampliacié de ’EDAR actualment existent.

En oposicio al clar interés general del procediment iniciat i de la recuperacid possessoria del
cami public, la recurrent al-lega suposats perjudicis d’una execucié de la resolucid
impugnada «al posibilitar la ocupacion fisica del bien con anterioridad a la sustanciacion
de los recursos pendientes»

Aquests suposat perjudicis en cap cas es justifiquen i molt menys com a perjudicis
d'impossible o dificil reparacid, com exigeix en citat article 117.2 per tal d’acordar la
suspensio de 1’executivitat.

En conseqiiencia, feta la pertinent ponderacio, els interessos generals en mantenir
I’executivitat i procedir a I’expropiacio dels bens aprovats, s’imposa sobre els interessos del
particular que en cap cas ha justificat I’existéncia d’interessos que mereixin una millor
proteccid 1 molt menys ha justificat perjudicis d'impossible o dificil reparacid6 com a
conseqiiéncia de I’execuci6 de I’acte impugnat.

D’acord amb I’exposat, procedeix la denegacié de la mesura cautelar de suspensid de
I’executivitat sol-licitada pels germans gelabert Vicens i aixi s’ha de resoldre expressament
aixecant la suspensi6 automatica, podent iniciar 1’Ajuntament el procediment expropiatori
corresponent.

CONCLUSIO

D’acord amb el present informe i en opini6 del signant procedeix que per part del Ple de
I’Ajuntament d’Arta s’adopti un acord en els segiients termes:

- admetre a tramit el recurs interposat per JUAN LUIS GELABERT VICENS i D. JOSE
MARIA GELABERT VICENS (RGE 4500 de 1/06/2026) contra la resolucié del Ple de
I’Ajuntament d’Arta de 23 de febrer de 2026
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- desestimar el recurs de reposicio en base a contingut del present informe, confirmant la
resolucio impugnada.

- denegar la sol-licitud de suspensio i aixecar la suspensié automatica de I’executivitat de la
resolucio impugnada que ha mantingut suspés el procediment des de 1’1 de juliol de 2026.

Aquest ¢és el parer del que subscriu, sense perjudici de millors opinions fonamentades en
dret.

Signat: Pere Joan Oliver Riera”

Arta a data de la signatura electronica
El TAG del departament d’Urbanisme i Activitats

Bartomeu Fiol Obrador
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